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Vision

“Vi skapar férutsdttningar for en hdllbar stadsutveckling”

Affirside

“Uppsala Parkerings AB ska erbjuda parkeringskunder, savdl privatpersoner som fastighetségare och
ndringsidkare i Uppsala, parkeringslésningar med hég kvalitet till rimliga priser. Bolaget har en aktiv roll
i de olika planeringsprocesserna i syfte att bidra till att de évergripande trafikpolitiska malen uppnds.”

Omslagsbild: Invigningen av solcellsladdare for elbilar, vid Stadshusparkeringen, maj 2015
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Agardirektiv

Uppdraget

Bolaget ska inom Uppsala kommun férvarva, uppféra och forvalta parkeringsanlaggningar for bilar
samt bedriva darmed forenlig verksamhet. | uppdraget ingar ocksa operativ parkeringsverksamhet pa
allman platsmark.

De heldgda bolagen ar inordnade i en aktiebolagsrattslig koncern. Moderbolaget i bolagskoncernen ar
Uppsala Stadshus AB.

Styrelserna i de kommunala bolagen ansvarar for att den operativa verksamheten i respektive bolag
bedrivs i enlighet med bolagets andamal samt de agardirektiv och krav som beslutas av kommunfull-
maktige.

Agarens krav pa bolaget

o Kommunfullmaktige har beslutat om ett antal styrdokument. Dessa omfattar och ska tillampas
av samtliga namnder och bolag.

o Respektive bolag ska genom affarsplanen synligdra dess bidrag till uppfyllelse av fullmaktiges
prioriteringar uttryckta i styrdokument samt generella och bolagsspecifika agardirektiv.

o Moderbolaget och dotterbolagen ska verka for vardeskapande samarbeten med andra bolag
inom stadshuskoncernen.

o Bolagen ska arbeta med klimatdriven affarsutveckling och energieffektiviseringar. Bolagen ska
stodja systematisk tillampning av ny energiteknik, energisnala uppvarmningslésningar, klimatne-
utrala transporter samt materialval med hog miljéprestanda.

o Rekrytering och férhandling av anstallningsvillkor fér vd och vice vd i dotterbolagen ska ske i en-
lighet med process faststalld av styrelsen for Uppsala Stadshus AB.

o Uppsala Parkerings AB ska vara ett redskap for att skapa andamalsenliga kommunala parkeringar
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Langsiktiga mal
Kommunfullmaktige har antagit en Parkeringspolicy. Policyn anger fem Overgripande mal.
Attraktivare stadsmiljo
Minska biltrafikens miljopaverkan
Skapa en god sammanvagd tillganglighet for samtliga trafikslag
Effektiviserad markanvandning.

Bidra till en fortsatt stark centrumhandel

Den pekar ocksa ut ett antal atgarder i form av riktlinjer, antagna av kommunstyrelsen och en hand-
lingsplan, som antagits av gatu- och samhallmiljonamnden.

Ett langsiktigt mal ar att minska gatuparkeringen for att frigéra yta for andra andamal. For att na dit
maste bolaget pa kort och medellang sikt bygga eller pa annat satt tillskapa parkeringsanlaggningar,
dels for att ersatta idag existerande mark-och gatuparkeringar, dels for att mota tillkommande behov,
framforallt i nyexploateringsomraden.

En annan barande idé ar att bolaget bidrar till ett effektivt byggande och hallbar stadutveckling genom
aktivt arbete med parkeringskop. Det kraver ocksa att det byggs fler parkeringsanlaggningar i strate-
giska lagen.

Ett av kommunens syfte med parkeringsverksamheten ar att, som det star i trafikférordningen, “ordna
trafiken”. Bolaget har har en viktig roll, att med sin spetskompetens foresla atgarder i form av férand-
rade trafik- och parkeringsregleringar, prissattningar, som uppfyller det syftet.

Ett av vara langsiktiga mal &r att minska
biltrafikens miljopaverkan. Darfor installe-
ras laddstolpar for elbilar, bl a i var parke-
ringsanlaggning Centralgaraget. Under
2016 kommer det har att finnas drygt ett
10-tal laddstolpar.
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Forvaltning och drift

Bolaget adger ett parkeringsgarage (Centralgaraget) och forvaltar ytterligare tva (Kvarnengaraget och
Stadshusgaraget) med sammanlagt ca 700 platser. Bolaget forvaltar dessutom all gatumarksparkering pa
allman plats, ca 10 000 p-platser och 2500 platser pa kommunal kvartersmark.

Oversyn av parkeringssituationen

Vi ser successivt 6ver parkeringssituationen i staden, tillsammans med Stadsbyggnadsforvaltningen (SBF).
Ett gemensamt arbete att ta ett samlat grepp 6ver hela staden har resulterat i ett forslag om regleringar i
ett avsevart storre omrade an idag. Syftet ar att uppna de 6vergripande trafikpolitiska malen. Diskussion-
er fors ocksa med Skolfastigheter om battre utnyttjande av parkeringar vid skolor och forskolor.

Parkeringsovervakning

Tidigare koptes overvakningstjansterna fran kommunens Teknik och service. En verksamhetsévergang
genomfordes 1 mars 2016, vilket betyder att parkeringsvakterna nu ar anstallda i bolaget.

Kundtjanst och administration

En del administration och kundtjanstfunktioner képs av Teknik och service. Aven har finns méjlighet att
skapa synergieffekter om verksamheter lyfts in i bolaget.

Centralgaraget

| Centralgaraget har en upprustning pabdrjats. Det arbetet fortsdtter under 2016. Ny energieffektiv belys-
ning installeras. Etapp 1 fardigstalldes 2015 och etapp 2 planeras till 2016. Energiférbrukningen kommer
darmed att minska med ca 50 %.

Under hosten 2015 byttes den gamla belysning-
en pa ovre planet i Centralgaraget ut till modern
och energibesparande LED-belysning, som ett led
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Nyproduktion av parkeringsanlaggningar

Projektplanering

| stadens centrum ar forutsattningarna att anldgga nya garage sma men i centrumnara lagen, sasom vid
Salaplan, dsterplan och Katedralskolan finns goda forutsattningar. Pagaende planering i bl a Ulleraker
och Rosendal forutsatter att det anlaggs strategiskt placerade parkeringshus i utkanterna av bostads-
omradena.

Bolaget deltar i ett flertal p-garageprojekt. Samtliga ar annu i tidiga skeden men flera kommer inom
kort att ga in i en projekteringsfas. For att mota Uppsalas expansion kravs att bolaget bygger ett tiotal
parkeringshus under den kommande 10-arsperioden.

Rosendal p-hus 1

Vi gar mot ett markanvisningsavtal i slutet av augusti. Vi samverkar med Uppsala hem, som inom
samma fastighet bygger bostader och verksamhetslokaler. Det blir ett trepartsavtal, som innebar att
fastigheten planeras for tredimensionell fastighetbildning. | slutet av september ska prelimindra skisser
och underlag for fortsatt diskussion om ett markavtal vara klart. Hela planeringen gar ut pa att marken
ska vara tillganglig och byggbar (dven sanerad) 1 september 2017.

Modell av var kommande nybygg-
nation av ett forsta parkeringshus i
Rosendal, en del av kommunens
projekt Sodra staden.

Kv Elektra/Salaplan

Bolaget har ett samarbetsavtal med Mitsem, Besquab, Tengbom och Uppsalahem. Arbetet fortskrider,
om an nagot sakta. projektet planeras for ca 500 p-platser med byggstart 2018.

Fortfarande saknas besked om Rabyvagens sektion och vilken bygghojd Plan— och Byggnadsnamnden
(PBN) kommer att kunna acceptera for bostadshusen. Kostnaderna for att bygga om/in Vattenfalls an-
laggning borjar klarna och aven riskanalyser angaende hur nara jarnvagen p-huset far anlaggas. Bygg-
start tidigast 2019, inte 2018 som vi har i investeringsplanen.

Ullerdker p-hus 1

Ur parkeringsperspektiv planeras Ulleraker pa ett liknande satt som Rosendal med strategiskt placerade
p-hus. De forsta detaljplanerna ar pa vag fram. | en av planerna finns en utpekad p-hustomt vid entrén
till omradet. Bolaget &r med i planeringen. Byggstart berdknas till 2018 for ca 600 p-platser.
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Nyproduktion (forts.)

Katedralskolan/Vasaparken

Den tomt som vi planerat att anlagga p-huset pa anvands som etableringsyta under Katedralskolans
renovering. Projektet har forsenats pga en 6verklagad upphandling. Idag pagar en forrattning dar
mark som idag tillhor Uppsala kommun ska 6verga till Skolfastigheter. Vi ar dock dverrens om att ga
vidare med en begaran till Skolfastigheters styrelse om markférvarv. Nar Skolfastigheter behandlat
begaran resulterar det, forhoppningsvis, i ett kdpeavtal, som p-bolagets styrelse for var sida fattar be-
slut om. Nagon gang under hosten borde vi kunna ha det framme. Samtidigt maste vi paborja ett ar-
bete med detaljplanedndring. Byggstart 2018 ar mojligen nagot optimistisk. Den blir troligen 2019. En
inledande kontakt har tagits med kommunens detaljplaneenhet.

Rosendal p-hus 2
Rosendalsutbyggnaden kraver flera p-hus. Ar 2019 bedéms ett andra garage, med ca 600 platser, be-
hova paborjas.

Ullerdker 2
| takt med utbyggnaden av Ullerdker kravs ytterligare 4-5 p-hus. Garage nr 2 torde kunna pabdrjas
2019, med ca 600 platser.

Norra Osterplan

Pa grund av att tunnelbyggena under jarnvagen vid S:t Olofsgatan och S:t Persgatan forsenats 6ppnar
sig mojligheten att tidsmadssigt fa in en parkeringslosning pa och/eller under den befintliga markparke-
ringen. Ca 200 platser kan tillskapas med byggstart 2018.

Vi har pabdrjat en biotopskyddsutredning som nar den ar klar ska presenteras for Lansstyrelsen. Om
Lansstyrelsen ger dispens gar vi vidare med markundersokningar. Sannolikt kravs ocksa en planand-
ring. Tillsammans med Trafikverket har vi haft en workshop dar vi bl.a. sett pa trafiklosningar. Infart
fran S:t Olofsgatan ar inte mojlig utan maste ske fran Hoéganadsgatan, vilket ocksa ar fallet om inte ga-
raget byggs, utan markparkeringen behalls i befintligt skick.

Norra Osterplan med in— och utfarten mot S:t Olofsgatan, dar vi planerar att bygga en av vara centrala parke-
ringsanlaggningar.
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Nyproduktion (forts.)

Pendlarparkeringar

Forutsattningarna for att etablera s.k. infartsparkeringar ar daliga da det inte finns parkeringsbrist eller
svar trangselproblematik i Uppsala. Sa lange tillgangligheten och parkeringsmajligheten for bil i stads-
kdrnan ar forhallandevis god kommer inte infartsparkeringar att utnyttjas. Platser som namnts for in-
fartsparkering, ligger vid de stora infarterna, vid Granby, Stenhagen och Bolanderna/Fyrislund. Incita-
mentet for att parkera dar for att sedan resa kollektivt in till stadskdrna ar minimalt eftersom all kom-
mersiell service redan finns i de befintliga externhandelsomradena. Daremot ar dessa lokaliseringar
lampliga som pendlingsparkeringar. Parkeringen vid Gnistarondellen ar exempel pa en populér sadan.
Den planerade parkeringsanlaggningen vid Grindstugan uppfyller daremot val kriterierna for val fun-
gerade infartsparkeringar, eftersom den ligger nara city men danda inte belastar stadens karna trafik-
massigt.

Cykelparkeringar

Uppsala skall bli den basta cykelstaden i Sverige. Det ar en sjalvklarhet att det i de nya parkeringshu-
sen ocksa planeras for en viss del cykelparkeringar. GSN ansvarar for stadens allmanna cykelparkering-
ar och projekterar ett nytt cykelgarage vid Resecentrum. Det ar naturligt att de ansvarar for helheten
men bolaget ar 6ppet for att skota driften av garaget om det visar sig vara den basta I6sningen.

Cykelparkeringen vid Resecentrum.
Har planerar kommunen att bygga ett
nytt cykelgarage.

Moderna cykelstall pa kommunal mark. En mgj-
lig I6sning i vara nya parkeringshus, for maximalt
platsutnyttjande.
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Mal och matetal

Beldggningsgrad for korttidsparkering ska ligga runt 85 %
Nettodriftsresultat >17 mnkr/ar varav Centralgaraget >2,5 mnkr

Mobilbetalning av p-avgifter >10% 2016, >20% 2017

Beldggning garage 2016 april
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Ekonomi

Stadens expansion krdver att bolaget bygger ett tiotal parkeringshus, vilket innebér en sammanlagd inve-
steringsvolym pa ca 1,5 mdr kronor. De planerade projekten har sammanstéillts i ekonomibilagan
(”Planerade projekt 2017-2019”). Det dr efterstrdvansvdirt att hdlla en hég sjélvfinansieringsgrad. Det kan
uppnds med en h6ég andel parkeringsfrikép och att de prognosticerade goda resultaten i verksamheten
fortsdtter, samt att de far balanseras i kommande rékningar.

Investeringbehov

Det totala investeringsbehovet fér 2016-2018 uppgdr till 475 mnkr och avser i huvudsak byggande av par-
keringshus, enligt ekonomibilagan. Ca 25 mnkr avser évriga investeringar, sGsom parkeringsledningssy-
stem, pendlarparkeringar mm.

Ekonomiskt resultat

Intdkterna fran markparkering kommer att 6ka under perioden, dels genom vissa avgiftshéjningar, dels
genom att fler stadsdelar kommer att omfattas av parkeringsreglering med parkeringsavgift. Intdkter fran
parkeringsgaragen/-husen 6kar ndgot men det dr forst sent 2018 6kningen blir pataglig, nér Rosendals-
garaget, vid Grindstugan tas i drift. Kostnaderna berdknas 6ka ndgot, frimst personal- och kapitalkostna-
der. Sammantaget bedéms dock resultatnivan 6ka under planperioden.

Resultatrisker

Flera av bolagets mest I6nsamma parkeringar ér de centrala platserna, S:t Eriks torg, Fyris torg, Hamn-
plan och Osterplan. De ér alla berérda av den nya innerstadsstrategi som ér pd vig fram. Aven centralt
beldgna kantstensparkeringar ér berérda. Pa sikt kan det innebdra intdktsbortfall pd uppemot 10 mnkr
per ér. Under planperioden berérs sannolikt bara Osterplan med ett bortfall pé ca 4 mnkr per dr.

Andra resultatrisker, eller snarare likviditetsrisker dr “framtunga” investeringar i exploateringsomrdden,
ddr det av planeringsskdl dr viktigt att parkeringshusen dr pa plats i tidigt skede. Erfarenheter fran lik-
nande projekt visar att det tar 5 till 10 ar innan man nar “break even”.
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Ekonomibilaga

Resultatrakning 2015-2018

(Belopp i Kkr) Utfall Budget
2015 2016
Intdkt fran gata 40 40
Intdkt fran garage 14 16
Intdkt fran p-dvervakning 12 12
Summa intdikter 66 68
Rorelsekostnader 25 23,5
Bolagsadministration 4,5 6
Hyra GSN (gatuparkering) 15 15
Summa rérelsekostnader 44,5 44,5
Resultat fore avskrivningar 21,5 23,5
P-frikdpsintakt 0 0,1
Avskrivningar 2,8 3,6
Finansiella kostnader 2,5 2,9
Resultat efter finansiella kostnader 16,2 17,1
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Planerade projekt 2017-2019

Byggstart (ar)

Kostn (mnkr)
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Uppsala Parkerings AB
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Postadress: Salagatan 18A, 753 30 Uppsala
Telefon: 018-727 40 10

E-post: info@uppsalaparkering.se
Hemsida: www.uppsalaparkering.se



